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VEC: Bytovy dom na p. €. 7201 - odvolanie sa proti izemnému rozhodnutiu

Dozvedame sa, zial z inych, nez oficidlnych zdrojov, Ze sa zacalo, &i dokonca zdarne uzavrelo Uzemné konanie vo veci
vystavby bytového domu na p.€. 7201 vedla Lomnickej 2, 4, 6, p.€. 7200. Pochopitelne, nevieme ani nazov stavby. Vie-
me v8ak o snahach v minulosti o vystavbu nového bytového domu. Zial dozvedame sa to ako G&astnici konania, vlastnici
bytov, nie vSak oficialne, pretoze sme boli v konani opomenuti, napriek tomu, zZe bytovy dom Lomnicka 2, 4, 6 je hrani¢-
ny sused planovanej vystavby! (dilatacna deliaca stena) Uz v minulosti, ako vlastnici bytov sme neboli oficialne ku kona-
nia prizvani a dozvedali sme sa to len, ako ob&ania mestskej Casti, nie vSak ako bezprostredni dotknuti majitelia bytov
majuci mat bezprostredne susediacu stenu na susediacich pozemkoch. V tom sa neustale pokracuje.

Ak teda platia aj na uzemi KoSice Sever zakony, platia aj ustanovenia stavebného zakona:

§ 34 Ucastnici uzemného konania

(1) Uéastnikom uzemného konania je navrhovatel, obec, ak nie je stavebnym tradom prislusnym na tizemné konanie a
ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu. 1g)

(2) V uzemnom konani o umiestneni stavby, o vyuZivani tzemia, o stavebnej uzdavere a o ochrannom pasme su
Ucastnikmi konania aj pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych viastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mézu byt rozhodnutim priamo dotknuté.

Dotknuti v konani bezpochyby sme a napriek tomu sme neboli osloveni, ¢im doslo k prikladnému poruseniu zakona.
Pozadujeme
UZEMNE KONANIE ZASTAVIT, VYHLASIT ZA NEPRAVOPLATNE.

,Nastenkoveé® izemné konanie bez Uc€asti fyzicky dotknutych majitelov na Lomnickej 2, 4, 6 je vyraznym poruSenim prav
vlastnikov a preto sa

ODVOLAVAME
VvOCI PRIEBEHU A VYSLEDKU KONANIA
A
PODAVAME PODNET NA PRESETRENIE

Vladimir Cuchran
predseda spoloCenstva
adresované:
- Krajsky stavebny urad
- Mesto KoSice stavebny urad Sever, Hviezdoslavova 7, KoSice
V texte: mala histéria



TECTUM s.r.o., Dieliia architektiry, Kovadska 28 , 04001 KoSice
mobil: 0903 048 571 , e-mail: neufeld@neufeld.sk

MU MC Kosice - Sever =
o Starosta MC
gl Festivalové namestie 2
PR 04001 Kosice
V20 A
: 247 e YA« V Kogiciach dia: 26.3.2014

Vec : Bytovy dom PARK na Lomnickej ulici ( byval4 kotoliia) — stanovisko.

Dovol'ujem si Vés poZiadat’ o Vase stanovisko urdenému pre tizemné konanie ku bytovému
domu PARK navrhovanému na mieste byvalej kotolne . Ku Ziadosti prikladdm PD pre izemné
konanie .

Dakujem.
S pozdravom Ing.arch. Richard Néufeld

Prikladame situacny obrazok:
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Minuly rok (2014) bolo prijaté uznesenie na komisii MC sever, ktoré hovori, Ze sa investor musi v prvom rade dohodn(t s
obyvatefmi na rieSeni parkovania pre svoj bytovy dom.

Uznesenie:
Miestne zastupitel'stvo MC KoSice Sever

berie na vedomie predloZzené zamery investora

Suhlasi s namietkami ob&anov proti planovanej vystavbe bytového domu na Lomnickej ulici

za stc¢asnych podmienok nesuhlasi s planovanou vystavbou bytového domu

odporuca investorovi komunikovat' s obyvatelmi dotknutej lokality pri rieSeni najvhodnejSieho navrhu statickej

dopravy, Vv pripade nedohody s obyvatelmi rie$it statickt dopravu na viastnom pozemku

konStatuje, Ze stavba prinesie celej lokalite problémy so Zivotnym prostredim, zvaési problémy so statickou do-

pravou, obyvatelom ulice znehodnoti byvanie

6. neuhlasi s predloZzenym navrhom statickej dopravy, ktory bol dorudeny Mu Kosice Sever z UHA listom zo dria
3.4.2013, pretoze neredpektuje potreby sucasnych obyvatelov

7. Ziada primatora mesta KoSice a poslancov Mestského zastupitelstva, aby akceptovali namietky obcanov proti

planovanej vystavbe bytoveho domu na Lomnickej ulici a pri posudzovani vhodnosti investicie v tomto prostre-

di pouzili regulativy platné v su¢asnom platnom Uzemnom plane mesta KoSice

PwdPE

o

Peti¢ny nazor obyvatelov taktiez nebol vzaty do uvahy.
Z verejnych webov:

http://www.kosice.sk/static/prilohy/primator R-Rasi_volebny-program.pdf

V sucasnosti nie su do tychto lokalit nasmerované investorské zamery. Naopak,
mesto je benevolentné k neziaducim investorskym zamerom. Prikladom je
pripravena vystavba bytovych jednotiek pre 1 200 fudi na Podhradovej

na mieste sucasnych ihrisk, atletickej drahy a tenisovych kurtov v lokalite

So stavebnou uzaverou, ktora nie je pripravena po Ziadnej stranke absorbovat’
taky pocet novych obyvatelov $tvrte s rodinnymi domami. Takychto pripadov

je v Kosiciach viac. Stopneme nekontrolovatelnu vystavbu v meste

a nastartujeme aktivitu mesta vo vztahu k projektom, ktoré si situacia

v meste vyZaduje a ktoré KoS$icania potrebuju

http://www.richardrasi.sk/doc/35/22x2-alebo-priority-mestskych-casti
Sever
e Zamedzenie nerozumnému zahustovaniu vystavby v mestskej ¢asti, najmé na sidlisku Podhradova. Pri kazdej
dalej vystavbe (aj bytovych domov) reSpektovanie nazorov obcanov.
e VyrieSenie parkovania v okoli polikliniky Sever a dobudovanie medziblokovych parkovisk (Toma$ikova, Stu-
dentska, Kustrova, Hroncova).

http://www.asb.sk/nazory/co-planuju-primatori-richard-rasi-kosice-4844.html

Ako sa rieSia kompetencie utvaru hlavného architekta a ako sa zucastriuje na urbanistickom rozvoji alebo aj pa-
norame mesta?
V minulosti sa viaceré odborné stanoviska hlavného architekta mesta KoSice a jeho tradu nereSpektovali. Vysledkom su
stavby, respektive architektonické rieSenia, ktoré architekti nehodnotia pozitivne. Naopak, povazuji ich za velmi zlé, ne-
koncepcéné, nehodiace sa do daného prostredia. Stavebné trady v niektorych pripadoch jednoducho nebrali do Gvahy
odborné pripomienky. Stavalo sa dokonca, Ze stavby sa povolovali aj v rozpore s uzemnym planom mesta. Tento stav
musime zmenit. Nesmie sa stat, tak ako napriklad na Podhradovej, Ze sa povoli projekt, ktory jednoznacne vedie
k neziaducemu zahustovaniu zastavby. Bez konzultacie s dotknutymi obéanmi, bez reSpektovania peticie proti projektu,
ktory skomplikuje uz aj tak dost’ komplikovanu situaciu v danej lokalite.


http://www.kosice.sk/static/prilohy/primator_R-Rasi_volebny-program.pdf
http://www.richardrasi.sk/doc/35/22x2-alebo-priority-mestskych-casti
http://www.asb.sk/nazory/co-planuju-primatori-richard-rasi-kosice-4844.html

MUDr. Richard RASI, MPH
poslanec Narodnej rady SR
KANDIDAT NA PRIMATORA MESTA KOSICE

Ing. Jozef BURIAN Ing. Ladislav LAZAR
poslanec Narodnej rady SR poslanec Narodnej rady SR
kandidat na poslanca mestského kandidat na poslanca mestského
zastupitel'stva v KoSiciach zastupitefstva v Kosiciach
za SEVER, DZUNGLU a KAVECANY za SEVER, DZUNGLU a KAVECANY

V Kosiciach 18. novembra 2010
VézZeni KoSicania,

obyvatelia Podhradovej v Mestske] Casti KoSice ~ Sever sa dva roky usiluju o zastavenie
vystavby Startovacich bylov v lokalite nad intemdatmi Univerzity veterinarneho lekarstva. Sa proti
zahustovaniu suZasnej zastavby sedem a jedenastposchodovymi budovami na mieste ihrisk,
sliZiacich na verejnoprospesné ucely.

Miestni ob&ania maju dost argumentov, aby opravnene Ziadali o zastavenie neZiaduceho
projektu. Projekt preukazatelne neredpektuje stavebnu uzaveru a Gzemny plan mesta KoSice.
Ak po jeho realizacii pribudne 1 200 novych obyvatefov v tejto lokalite, dramaticky sa zhorsi
suCasna zla situacia s nedostatkom parkovacich miest. Peticiu proti planovanej vystavbe
podpisalo takmer 1 000 KoSianov, ale napriek tomu Ziji dotknuti obyvatelia v pretrvavajlcich
obaviach a neistote.

VEREJNY PRiSCUB

VéZeni obé&ania,

uchddzame sa o vaSu priazef v komunélnych vofbach. Jeden z nas kandiduje na
priméatora mesta KoSice a dvaja kandidujeme na poslancov Mestského zastupitel'stva
v Kosiciach. Prave v kompetencii poslancov mestského zastupitefstva je posiidenie

navrhovanych zmien Gzemného planu. Primator mesta potvrdzuje svoj_im podpisom

poslancami schvdlené zmeny.

Sme preto opravneni a kompetentni vyhlésit, Ze v pripade ziskania mandatov od
Kosi¢anov nedovolime, aby sa podobné neZiaduce stavby v KoSiciach vbuddcnosti stavali.
Zabranime tomu, aby boli na Podhradovej zastavané plochy stéasnych ihrisk. Oddychové
zény maju slazit’ obyvatelfstvu na relax. Nemézu byt’ zdrojom zisku developerov na tkor
kvality Zivota KoSicanov.

Pre informaciu prikladame popis dnesného uz dost neuteSeného stavu:



?2 - ! | i
FZT 1994
H ?.e

7214 72
."BT # ?2

-

-

s O Malé zdroje znecistgnja - plyn. kotolne ’ .
< 074 7084 v

1- radové garaze rozlicnych vlastnikov

2- plynova kotolna

3- radové garaze rozli¢nych vlastnikov

4-trafostanica

5 vymennikova stanica (hluk)

6-kruhové hromadné garaze

7- dvojgaraze

8-zrusena plynova kotolfia

9-radové garaze

10, 11-Stvordomky

12-byvala manipula¢na a skladovacia plocha (Skvara) uholne a trafostanice, plocha teraz sliziaca ako parkovisko
13- nudzové statia na krajniciach

14- obsluzny chodnik az ku zdravotnému stredisku (v byte)

15- detské viacucelové ihrisko s plechovymi mantinelmi — zdroj hluku

Dotknuté uzemie je jednoznacné uz teraz hygienicky velmi namahané hlukom svetlom, prachom, exhalatmi, zahustenos-
tou. Z hladiska parkovania nie je splnena ani zakladna poziadavka na prislusny pocet parkovacich miest pdvodnej byto-
vej a obcianskej zastavby. Paradoxné je, Ze pre planovanu vystavbu sa miesta hladaju a odsuhlasia, argumentujuc, ze
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podla novych normovych poZziadaviek to tak musi byt. Planovany dom narudsa intimitu pévodny bytov.

Je nedéslednostou administrativy, Ze sa poziadavku mestskej €asti nepremietli do rozvojovy planov mesta (Bod 6 uzne-
senia v texte) teda do Gizemného planu. Zial otazka je neustéle otvarana a traumatizuje obyvatelov a viastnikov bytov,
obcanov sidliska, ktorym zhorSuje podmienky byvania samozrejme s dopadom trhového hodnotenia bytov. Sidlisko ne-
ma byt skladom ludi a aut, ale bydliskom. Organizacie a organy nemaju pravo ignorovat vlastnicke vztahy, nemaju pra-
vo nereSpektovat ob&anov, normy, zasady, pravo. Institicie nemo6zu hajit prava investorov na ukor inych.

Pozrime sa na predchadzajice rieSenia.

Prvé rieSenie: Orientuje vstupy a garaze z dvora, kde navrh predstavuje obostavanie existujucich garazi. Pozoruhodné
je Ze takéto absurdné rieSenie bolo prijaté aj UHA. Samozrejme nik z UHA tam nebyva a tak nikomu nevadi, Ze sa vedla
kuchyne, spalne a obyvacky bude tocit’ Startovat, svietit smrdiet denne tam a naspéat viac nez desiatka motorovych vo-
zidiel. Obrazok predkladatela a spracovatela dokumentacie idealizuje pomery a tak boli proporcie zrealnené podla no-
riem:

- tiernym je stav zkatastra a pbvadny navrh predkladatefa - autora
dokumentacie pre vydanie Gzemného rozhodnutia

- modrym je poloha zastavania podia predkladatela - autora zastavovace]
Studie

- Cervenym je stav, vyhovujuc technickym normam o odstavnych a
parkovacich plochach cestnych vozidiel z hladiska dopravnych parametrov

Sdlep zhotovil predseda petiéného vyboru
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Vidiet, Ze vzdialenosti su neskutoCne blizke. A vobec nezodpovedaju idealizovanému navrhu:
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Po argumentovani z naSej strany o hygienickej nepripustnosti takého rieSenia bol predloZeny variant druhy o ni¢ lepsi,
smejuci sa povodnym obyvatelom do tvare, svietiaci obyvateflom rovno do o€i, za vyraznej podpory akustickej ozveny

medzi budovami (uz terajsi stav)
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